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ANEXO 4.3
SELECAO DE TERRENOS E

CONDICIONANTES
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1 Introducao

O presente ANEXO tem como objetivo definir e descrever o processo de selecao dos
terrenos para a etapa de implementacdo das OBRAS bem como as condicionantes para
selecao de novas areas para os casos em que nao ha uma definicdo prévia ou na hipotese

de necessidade de substituicdo de um ou mais terrenos, no ambito do CONTRATO.
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2 Abordagem

Este ANEXO aborda no Tépico 3.1 as areas definidas para cada UNIDADE DE
SAUDE, e discorrendo sobre os parametros de implantacéo das edificagdes no Tépico 0.

O Topico 4, por sua vez, apresenta a situagao da documentacido disponivel para as
UNIDADES DE SAUDE.

O tipo de projeto a ser aplicado em cada UNIDADE DE SAUDE é definido no ANEXO
4.1 — DIRETRIZES MINIMAS DE PROJETOS E OBRAS e, portanto, ndo sera um tépico
aprofundado neste ANEXO.
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3 Selecao de terrenos e condicionantes

3.1 Mapeamento dos terrenos

O processo de mapeamento dos terrenos foi realizado na etapa inicial de
estruturacdo da CONCESSAO, juntamente com o diagnéstico dos fatores essenciais ao
funcionamento da rede, tais como a demanda existente e projetada, o raio de atendimento,
a mobilidade dos USUARIOS, a legislacdo vigente e as caracteristicas fisicas e a
infraestrutura urbana local. Com base na analise desses fatores, foram definidas as
diretrizes de escolha das areas de intervengcdo e dos possiveis terrenos destinados a
implantacdo e/ou requalificadas das UNIDADES DE SAUDE objeto da CONCESSAO.

As UNIDADES DE SAUDE deverdo ser implantadas nos terrenos indicados no

Quadro 1, observadas as obrigagdes do CONTRATO e a legislagéo aplicavel.

Portanto, a quadro abaixo indica as unidades planejadas, o porte, o enderego e a
situacao fundiaria e cadastral dos terrenos definidos pelo PODER CONCEDENTE para

implementacao.

Quadro 1: Areas selecionadas

Porte Unidade Endereco Situacao
Jardim Rodovia Empresario Joao Matricula n°. 5616 e
4ESF X Santos Filho, PE 17, Bairro registro de imisséo de
Muribeca |l e Il .
de Muribeca posse
3ESF Vila Sotave e | Avenida José Da Camara Terreno com RGI -
Jodo de Deus Vieira, S/N - Prazeres Sequencial 10244980
Jardim Rua Nossa Senhora da Terreno publico em
3ESF : Piedade, n°. 975, Jardim ,
Coqueiral . abertura de matricula
Coqueiral
Dois Carneiros Rua Vicente De Olegario, Terreno publico
2ESF Bai Sn, na altura do n° 101 - Desapropriacdo em
aixo . . . .
Dois Carneiros Baixo averbacéo
Rua Boa Esperanca, S/N, Terreno publico
2ESF Quadros na altura do n°® 607 - Padre Desapropriagao em
Roma averbagao

A situagao e localizagdo do terreno também pode ser aferida conforme imagens

aéreas abaixo:
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¢ JARDIM MURIBECA | e Il — Terreno sem edificacbes preexistentes que

necessitem demoligdo, ou seja, um terreno livre para novas obras.

Figura 1: Terreno Jardim muribeca

8500726122"5™3455872316570, elev/ M0 matttude do ponto devisio) |2

¢ Vila Sotave e Jodo de Deus — Terreno sem edificagbes preexistentes que

necessitem demoligdo, ou seja, um terreno livre para novas obras.
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Figura 2: Terreno Vila Sotave

Technologies
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¢ Jardim Coqueiral — Demoligao integral da infraestrutura existente no terreno e a

subsequente construcdo de uma nova UNIDADE DE SAUDE no local.

Figura 3: Terreno Jardim Coqueiral
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e Dois Carneiros Baixo — Demoligéo integral da infraestrutura existente no
terreno e a subsequente construcdo de uma nova UNIDADE DE SAUDE no

local.

Figura 4: Terreno Dois Carneiros

IDOIS Carneuros
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e Quadros — Demolicdo completa da UNIDADE DE SAUDE em operacao,
seguida pela construgdo de uma nova edificagdo no mesmo terreno,

mantendo-se a destinagdo original do espago.
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Figura 5: Terreno de Quadros

3.2 Parametros de implantacao das edificagcoes

E importante destacar que os terrenos ja indicados ou a serem indicados pelo
PODER CONCEDENTE para construgdo das UNIDADES DE SAUDE deverdo possuir as
dimensdes necessarias para a implantagdo das tipologias desenvolvidas para as
UNIDADES DE SAUDE de mesmo porte aquelas definidas neste anexo ou promovendo

pequenos ajustes que sejam necessarios.

Da mesma forma, na hipotese de necessidade de substituicdo de um ou mais
terrenos ja selecionados e indicados por esse anexo, 0 PODER CONCEDENTE devera
indicar os novos terrenos a serem substituidos e utilizados na construcéo, envidando todos
os esforgos para que o novo terreno tenha caracteristicas semelhantes ao originalmente
previsto, na forma estabelecida no CONTRATO.

Em caso de circunstancias adversas em que o terreno apresentado ndo demonstre
condi¢cdes comparaveis, deverao ser aplicadas as disposicoes de reequilibrio econdmico-
financeiro conforme estabelecido no CONTRATO. Anteriormente a apreciacao de pedido
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de reequilibrio econémico-financeiro, eventuais disparidades alegadas nas condi¢gdes dos

terrenos deverao ser identificadas e comunicadas pela CONCESSIONARIA, sendo que o

pedido de analise devera ser analisado pelo PODER CONCEDENTE e aprovado por
parecer técnico do VERIFICADOR INDEPENDENTE.

Os itens a seguir apresentam os paradmetros que devem ser observados no caso em

que haja a necessidade de sele¢ao e indicagdo de novos terrenos, caso os originalmente

disponibilizados eventualmente demonstrem ser nao viaveis.

Localizagao do terreno: localizagdo préxima a demanda existente, com vias
de acesso facil, evitando localizagdo proxima a zonas industriais, a vias de
grande trafico ou zonas de ruido;

Caracteristicas do terreno: geometria, dimensbes e topografia do terreno,
existéncia de vegetagdo, mananciais de agua etc., para a determinagao da
implantagao;

Topografia: com o levantamento planialtimétrico e cadastral do terreno,
observando atentamente suas caracteristicas, identificando as provaveis
influéncias do relevo sobre a edificagdo, sobre os aspectos de fundacoes,
conforto ambiental, assim como influéncia no escoamento das &guas
superficiais;

Desniveis: a UNIDADE DE SAUDE devera ser acessivel a todos os
USUARIOS, sendo recomendada a declividade maxima de 3% e condigdes
facilitadas de acesso ao terreno;

Existéncia de rotas acessiveis: possibilidade de acesso sem a necessidade
de vencer grandes inclinagdes e com possibilidade de acesso para veiculos
de emergéncia;

Caracteristicas do solo: conhecimento do tipo de solo existente no terreno
possibilitando escolher e dimensionar corretamente as fundagbes para
garantir seguranga e economia na construgao do edificio;

Localizagao da infraestrutura: verificagao da melhor localizagdo da edificagao
com relagao aos alimentadores das redes publicas de agua, energia elétrica,

esgoto, comunicagoes e outros;
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o Legislacdo urbana e ambiental: a implantagdo do novo edificio deve atender
aos indices e restricdes urbanisticas e ambientais em relagao aos parametros
construtivos. Devem ser consideradas limitacdes de uso do solo, recuos, taxa
de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento, areas permeaveis e demais
indices previstos na legislacdo municipal. As exigéncias legais do Corpo de
Bombeiros em relagado ao Sistema de Combate a Incéndio também devem

ser consideradas.
Deverao ser evitados terrenos nas seguintes condigdes:

e Terrenos com geometria irregular (estreitos, triangulares etc.);

e Topografia acentuada: dificuldade de acesso, riscos de enchentes e
deslizamentos de terras;

e Proximidade a redes de alta tensao, aeroporto, industrias ruidosas e vias de
trafego intenso;

¢ Proximidade de cemitérios, posto de gasolina, matadouro, vazadouros de lixo

e industrias poluentes.
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4 Documentacgéao disponivel

A documentacao relativa aos terrenos sera disponibilizada pelo PODER
CONCEDENTE como condicdo para a DATA DE EFICACIA do CONTRATO, nos termos
da Subclausula 5.4. do CONTRATO. Cabera & CONCESSIONARIA o levantamento e
organizacao da documentacgao necessaria a obtencao e/ou renovagao de todas as licengas
e autorizacdes para a construgdo e ou para a reforma das UNIDADES DE SAUDE
presentes no escopo da CONCESSAO.
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